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PLANZEICHENERKLARUNG

I. Planungsrechtliche Regelungen 2. Planzeichen der Kartengrundlage

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Flursticksnummer

der AuBenbereichssatzung

vorhandene Flursticksgrenzen
1. Innerhalb des Geltungsbereiches getroffene

ndhere Bestimmungen vorhandene Gebaude

I Umgrenzung von Fléchen fir die Errichtung
(e —— von Neubauten nach § 35 Abs. 6 BauGB 3. Sonstige erlduternde Planzeichen

z - Ubernommene Gebéude aus Luftbild
Il. Hinweise

(Ausschnitt Flurkarte mit hinterlegtem

1. Ver- und Entsorgung Luftbild, Stand: 05.09.2013)

ot vorhandene Grundwassermessstelle e} Bemalung in Meter, z.B. 3,00 m

vorhandene Mitteldruck-Gasleitung
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Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB

Aufgrund des § 35 Abs. 6 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gesindert am 11. Juni 2013 (Bundesgesetzblatt |, Seite
1548), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Sachsen (SdchsGemO) vom 18. Mé&rz 2003
(Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 55, ber.
Siachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt 2003, Seite 159),
zuletzt gedndert am 28. Marz 2013 (Sachsisches Gesetz- und
Verordnungsblatt, Seite 158, 159), hat der Stadtrat der
GroRRen Kreisstadt Coswig in seiner Sitzung am 12.03.2014
die AuBenbereichssatzung ,AuerstraBe West' beschlossen
und die Begriindung gebilligt (Beschluss-Nr. ............ ).

§ 1 Geltungsbereich

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung
ist in der Planzeichnung festgesetzt. MaRgebend ist die
zeichnerische Darstellung im MaRstab 1 : 2.000.

§ 2 Zuléssigkeit von Vorhaben

Von der Satzung bleibt die Anwendung nach

§ 35 Abs. 4 BauGB unbertihrt.

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die
bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit von Wohnzwecken
dienenden Vorhaben nach den Bestimmungen des

§ 35 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 35 Abs. 2 BauGB.

Der Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von
Wohnzwecken dienenden Vorhaben kann nicht
entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung des
Flachennutzungsplanes tiber Flachen fir Landwirtschaft oder
Wald widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung
einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

§ 3 Nahere Bestimmungen

1. Vorhaben im Sinne des § 2 dieser Satzung sind nur
zuldssig, wenn sie sich hinsichtlich der
Grundstiicksflache, die tiberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung mit seiner
vorhandenen Wohnbebauung einfligen und die
ErschlieBung gesichert ist.

2. Die Zahl der Wohnungen in neu hinzukommenden
Wohngeb&uden wird auf maximal zwei begrenzt.

3. Es sind maximal zweigeschossige Einzelhduser
zulassig.

4. Hauptgebdude sind nur mit Satteldach zulédssig.

5. Vorhaben im Sinne des § 2 dieser Satzung sind nur
zulassig, wenn die Anforderungen an die gesunden
Wohnverhaltnisse gewahrleistet sind.

§ 4 Hinweise

1. An dem in der Planzeichnung dargestellten Standort
befindet sich eine Grundwassermessstelle des
staatlichen Grundwasserbeobachtungsnetzes, die
dauerhaft zu erhalten ist, nicht lberbaut werden und
jederzeit frei zugénglich bleiben muss.

2. Die dargestellte Mitteldruck-Gasleitung
(Schutzstreifenbreite insgesamt 2 m) darf nicht
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tiberbaut werden und muss jederzeit frei zugénglich
bleiben.

3. Werden im Rahmen einer Neube- oder Uberbauung
des Planungsgebietes oder durch den
Planungstrager zusétzlich ermittelte
Altlastverdachtsflachen beriihrt, so sind diese zu
erkunden (§ 13 S&achsBO, § 3 Abs. 1i. V. m. Anhang
1 Nr. 1 BBodSchV). Gegebenenfalls notwendige
Arbeiten zur Sicherung/ Sanierung oder Entsorgung
am jeweiligen Standort sind je nach Erheblichkeit der
Schadstoffbelastung und der Art der vorgesehenen
Nutzung zu veranlassen.

4. Die ausfithrenden Firmen und Bauherren werden auf
die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf
§ 20 SachsDSchG hingewiesen.

5. Im Rahmen weiterer Planungen ist zur Realisierung
einer moglichen dezentralen Abwasserentsorgung
des betroffenen Gebietes ein Baugrundgutachten zu
erstellen, um genauere Aussagen beziiglich der
Versickerungsféhigkeit der Béden zu erhalten.

6. Werden im Zuge der fortschreitenden Planung
Untersuchungen mit geologischem Belang (z. B.
Baugrunduntersuchungen) durchgefiithrt, wird auf die
Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht
gegeniiber der Abteilung 10 (Geologie) des
Sichsischen Landesamtes fiir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie hingewiesen.

§ 5 In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt gemanr § 35 Abs. 6 BauGB in
Verbindung mit § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am Tag ihrer
Bekanntmachung in Kraft.

Verfahrensvermerke
1. AUFSTELLUNGSVERMERK

Der Stadtrat der GroRRen Kreisstadt Coswig hat am
26.06.2013 mit Beschluss-Nr. VO/0504/13/SR die
Aufstellung der AuRRenbereichssatzung ,Auerstralle
West' beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
ortsiiblich am 04.&@%4@. 2013 ;im Coswiger Amtsblatt
bekannt gemachfo" /\"@\

Coswig, den

2. RAUMORDNUNGSVERMERK

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung
zusténdige Stelle ist iligt worden. V4

7/
Der Oberbiirgermeister

Q
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3. VERMERK UBER OFFENTLICHE AUSLEGUNG
UND BEHORDENBETEILIGUNG

Der Stadtrat der Grof3en Kreisstadt Coswig hat am
06.11.2013 mit Beschluss-Nr. VO/0543/13/SR den
Entwurf der AuRenbereichssatzung mit seiner
Begriindung i. d. F. vom 24.09.2013 gebilligt und nach
§13aAbs.2Nr1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB zur
offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie
zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB sowie der
Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes der
AuRenbereichssatzung wurde mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
14.11.2013 im Coswiger Amtsblatt ortsiiblich bekannt
gemacht.

Die von der Planung beriihrten Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 19.11.2013 um Stellungnahme gebeten
und von der &ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Der Entwurf der AuBenbereichssatzung mit seiner
Begriindung i. d. F. vom 24.09.2013 hat gemali § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.11.2013 bis
einschlieRlich 23.12.2013 im Rathaus der GrofRen
Kreisstadt Coswig &ffentli

| ausgelegen. //
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Der Obe(bﬂrger"meister

4. ABWAGUNGSVERMERK

Der Stadtrat der GroRen Kreisstadt Coswig hat am
12.03.2014 die vorgebrachten Anregungen und
Hinweise der Offentlichkeit und der Behérden sowie
sonstigen Trager offentlicher Belange zum Entwurf der

AuBenbereichssatzung i.d.F. vom 24.09.2013 gepriift
und mit Beschluss-Nr. VO/0571/14/SR (iber sie
beschlossen. Das Ergebnis wurde den Einwendern/_;}ait

Schreiben vom 14032014 mitgeteilt. /
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Coswig, den 5‘\ Der Oberbiirgermeister

5. VERMERK UBER SATZUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat der GroRRen Kreisstadt Coswig hat am

12.03.2014 die AuRenbereichssatzung i.d.F. vom

24.09.2013/ ergéanzt 12.03.2014 beschlossen und di

Begriindung gebilligc, 0= "/a ™ f
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Coswig, den Siegel
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Der Oberbﬁrg‘ermeister

6. GENEHMIGUNGSVERMERK

Die AuBRenbereichssatzung bedurfte nicht der
Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehérde.
7. AUSFERTIGUNGSVYERMERK

Die AuRenbereichssatzung, bestehend aus
Planzeichnung mit Zeichenerkldrung und Satzungstex’
(1 Blatt) wird hiermit ausgefertigt. /

17, Mirz 2014
Coswig, den Siegel Der Obe

&. BEKANNTMACHUNGSVERMERKE

Der Beschluss der Satzung wurde mit dem Hinweis
auf die Stelle, bei der die AuRenbereichssatzung auf
Dauer wéahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am

2.0.0.2 .201%m Coswiger Amtsblatt ortsiiblich bekannt
gemacht.

A

In der Bekanntmachung wurde auf die Voraussetzungen
fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften nach § 4 Abs. 4 der SdchsGemO,
auf die Geltendmachung der Verletzung von Vaorschriften
nach § 214 BauGB sowie auf Rechtsfolgen nach

§ 215 BauGB und weiter auf die Falligkeiten und das
Erléschen von Entschéadigungsanspriichen nach

§ 44 BauGB hingewiesen.

Die Aulenbereichssatzung tritt mit der Bekanntmachung
des Beschlusses der AuRenbereichssatzung als Satzung

am .2.0.03.22T#n Kraft. /

Der Oberbiirgermeister

20. Marz 2014

Coswig, den Siegel
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